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Johdanto

Olet ryhtymassa tarkeaan projektiin — asuntosi myumiseen.
Edessa on monta mutkaa, joiden selvittaminen ilman ulosajoa
tai edes pienta pientareelle haparointia vaatii joko rutkasti opis-
kelua ja tarkkaavaisuutta tai laadukasta ammattiapua.

Vaikka periaatteessa kuka tahansa voisikin
myyda asuntonsa itse, hyvin harva siithen lo-
pulta ryhtyy. Varsinkaan silloin, jos on myyn-
tipuuhissa ensimmaista kertaa.

Syita valittajan kayttamiseen on paljon. Tar-

kein niista on varmasti turvallisuus. Asunto-

kaupassa laki on vahvasti ostajan puolella ja

silloin taytyy olla tarkkana, etta kaikki markkinoinnissa ja kau-
panteossa sujuu lakien ja asetusten mukaisesti. Toki kaikki tar-
vittava tieto 10ytyy netistd, mutta silti on turvallisempaa, kun
asiaa hoitaa joku, joka tekee sita tyokseen. Ja mieluummin viela
niin, ettd mukana on useampikin ammattilainen.

Toinen syy on uskottavuus. Kun harva ryhtyy myymaan itse,
harva muyds innostuu ostamaan uyksituiselta muyuyjalta. Kun
asialla on valittaja, suntuyy mielikuva ammattimaisesta toimin-
nasta, luotettavuudesta. Ja jos jotakin menee pieleen, ostajan
nakokulmasta on uskottavampaa, etta valitysfirma takaa myos
mahdollisten korvausten saamisen. Jalkimmainen ei toki pida
paikkaansa, ellei valittaja ole selkeasti tehnut virhetta, mutta
tama mielikuva ostajalla silti on.

Kolmas syy valittjan kayttamiseen on markkinoinnin valineet
ja osaaminen. Voit itse ottaa kuvat ja laittaa kohteesi Etuovi.
comiin varsin pienella rahalla, mutta siihenpa se sitten jaakin.
Valittaja laittaa likoon omia rahojaan esim. laadukkaampiin ku-
viin, kohde-esitteisiin, lehti-ilmoituksiin, laajempaan nettina-
kyvuyuyteen jne.



Neljas tarkea syy valittajan palkkaamiseen on tietenkin ajan ja
vaivojen saastaminen. Kun osaava valittaja hoitaa asiaa, myy-
jan omalle kontolle jaa osapuille pelkka tarjouksen hyvaksymi-
nen ja kauppakirjan allekirjoittaminen. Valittaja huolehtii kai-
kesta muusta.

Jotta edelld esiin tulleet hyoduyt valittagjan kayttamisesta todel-
la konkretisoituisivat, taytyy valitsemasi ammattilaisen todella
osata asiansa. Seuraavassa on listattuna seitseman tyypillisin-
ta virhetta, joihin moni asuntoaan myymaan ryhtyva sortuu
valitessaan valittajaa.

Kaytettyasi viisitoista minuuttia taman op-
paan lukemiseen, tiedat mitka tyypillisimmat
virheet valittdjan valinnassa ovat ja osaat
valttda ne. Anna muiden tehda huonoja valin-
toja ja varmista, ettd sinun asuntoasi myy to-
dellinen ammattilainen.



Virhe 1: Valitsee valittajan
pelkan palkkion
suuruuden perusteella

Kun omistat asunnon ja olet myymassa sita, haluat

tietenkin mahdollisimman hyvan tuoton. Silloin tulee

helposti mieleen sdastaa valittajan palkkiossa. Voi toki
kauyda niinkin, etta se kannattaa. Usein kay kuitenkin toisin.

Jos asunnon myyminen vaatisi vain sitg, etta laittaa myynti-il-
moituksen nettiin, jokainenhan hoitaisi homman itse. Muuttu-
jia on kuitenkin paljon. Kaupan onnistumiseen vaikuttaa hin-
noittelu, kuvat, markkinointi, naytot, yhteydenpito tarjoajiin ja
pankkiin, kauppakirjojen teko seka liuta muita asunnon myyjan
laillisia velvollisuuksia. Kaiken sen hoitaminen vaatii aikaa ja
vaivaa. Lisaksi markkinoinnista kertyy kulujakin, jotka yleensa
maksetaan valittajan kukkarosta.

Jos asunnon hinta on vaikkapa 150 000 € ja valittajan palkkio on
2 %, tarkoittaa se 3000 €. Siita valittaja maksaa arvonlisaveron,
minka jalkeen jaljelle jad noin 2420 euroa. Tastda vahennetaan
markkinointikulut, jotka ovat helposti useampi sata euroa.

Jos valittaja on valitysliikkeen tyontekija, yleensa han saa tuos-
ta summasta noin puolet, josta han maksaa tietenkin verot. Jos
han on itse yrittaja, hdn maksaa elakemaksut, toimitilavuokrat
ynna muut itse. Kaiken taman keskella han on vastuussa siita,
etta kaikki sujuu asuntokaupassa siten kuin laki edellyttaa.

Jos yhdesta kaupasta jaa valittajalle palkkioksi alle tuhat eu-
roa, kuinka paljon arvelet hanen panostavan asuntosi myyn-
tiin? Taatusti han ainakin saastaa kaikissa mahdollisissa pai-
koissa. Han ei esimerkiksi kayta ammattikuvaajaa. Luultavasti
han vain syottaa asuntosi tiedot verkkoon ja jaa odottamaan
asiakkaiden yhteydenottoja. Se, mika ensin naytti saastolta koi-
tuukin nyt kustannukseksi, kun asunto ei mene kaupaksi.
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Virhe 2: Valitsee valittajan, joka
arviol asunnon arvon
suurimmaksi

Asunnon hinnan arviointi on tand paivana periaatteessa help-
poa. Tiedot tehdyista kaupoista ovat helposti saatavilla ja asun-
toasi voi verrata niihin. Jaljelle jaa kuitenkin aina myos asunnon
kunto ja erityispiirteet, jotka saattavat vaikuttaa nostavasti tai
laskevasti hintaan. Taman arvioinnin tekee jokainen valittaja
itsenaisesti.

Kun olet valitsemassa valittdjaa ja pyudat
monta hinta-arviota, on suuri houkutus vali-
ta korkeimman arvion antanut. Sita kannat-
taa kuitenkin varoa, sillA hinta saattaa hy-
vinkin olla lilan korkea. Talloin kay helposti
niin, etta potentiaaliset ostajat jattavat asun-
tosi huomiotta ja myuyntiaika pitenee. Kun
myyntiaika pitenee, ostajat alkavat ajatella, ettd asunnossasi on
jotakin vikaa. Silloin hinnan laskeminen oikealle tasolle ei enda
riita, vaan alennus taytyy olla iso. Se tarkoittaa silkkaa rahan
menetysta.

Kannattaa siis pyytad monta arviota ja jattdd huomiotta kes-
kiarvoa korkeammat ja toisaalta myos keskiarvoa matalammat
arviot. Talloin hinta on luultavasti kohdallaan.



Virhe 3: Ei tarkista onko

valittajalla kunnollinen
yritys taustalla

Kun olet myymassa asuntoasi, olet tekeméassa yhta taloudelli-
sesti elAmasi suurinta yksittaista ratkaisua. Pienetkin virheet
voivat maksaa tuhansia euroja, puhumattakaan niista isoista
vikaliikkeista. Silloin kannattaa pelata varman paalle kaikissa
niissa asioissa joissa pystyu.

Tarkeinta on, etta kun teet paatoksia ja toteutat niita, kaytossasi
on paras mahdollinen tieto. Tama tarkoittaa tietenkin sita, etta
kaytat taatusti ammattitaitoista valittajaa. Aina yksi ihminen
el kuitenkaan riita. Monenlaisia asioita voi tapahtua tai kayda
ilmi ja silloin tarvitaan kunnon taustavoimia.

Vaikka yhdenmiehen tai yhdennaisen firman tu-

keminen onkin jalo ajatus, ison valitysyhtion kayt-

to tarjoaa reilusti lisda turvaa asuntokauppaasi.

Varsinkin mahdollisissa riitatilanteissa ison talon

voima parantaa asemaasi huomattavasti. Ja tie-
tenkin, mitd enemman asiantunternusta valittdjan ymparilta
1outyy, sita pienempi on virheiden mahdollisuus.



Virhe 4: Ei tarkista miten
asuntoa markkinoidaan

Jokainen valittaja osaa nakutella tiedot jar-
jestelmaan ja julkaista asuntomyynti-ilmoi-
tuksen vaikkapa Etuovessa. Sithenkin liittyy
toki jonkin verran ammattikikkoja, jotka liit-
tyvat esimerkiksi siithen, milloin ilmoitus kan-
nattaa julkaista ja mika kuva kannattaa olla
paakuvana. Monella valittjjalla markkinointi jaa kuitenkin sii-
hen.

Kun olet valitsemassa valittajaa, kannattaa kysella miten muu-
ten han asuntoasi aikoo markkinoida. Tekeekd han esimerkiksi
nelivariesitteen nayttoa varten, tekeeko han lehti-ilmoituksia,
kayttaadko sosiaalista mediaa ja sa@hkopostia markkinointiin.

Muyynti ja markkinointi ovat kovaa tyota ja niissa menestyy
yleensa se, joka tekee eniten. Toki markkinoinnissa taytyy kaut-
taa jarkea eika syytaa rahaa kaikkialle. Useimmiten se paljon
tekeva on myos osaavin, koska han on jo oppirahansa maksa-
nut.

Markkinointipanostuksissa kannattaa muistaa sekin, etta iso
osa kaikesta markkinoinnista menee valittajan pussista. Mark-
kinointisuunnitelma kertoo siis suoraan kuinka paljon valittaja
todella haluaa myyda asuntosi. Mitaton markkinointi tarkoittaa
pienta panostusta ja siten alhaista motivaatiota. Heikko moti-
vaatio johtaa aina huonoihin tuloksiin.



Virhe 5: Ei varmista, etta kuvat
ottaa ammattilainen

Kuvien merkitys nykyaikaisessa asuntokaupassa on valtavan
suuri. Kun entisaikaan riitti yksi hyva ulkokuva lehti-ilmoitus-
ta varten, nut ostaja edellyttaa kattavaa kuvakavalkadia, jonka
han voi klikkailla 1api internetissa.

Hyvin usein katsotuimpia asuntoilmoituksia esimerkiksi Etuo-
vessa ovat ne, joissa on paljon hyvia kuvia. Suuri kavijamaara
tarkoittaa useimmiten myds sitg, etta naytolla on enemman va-
ked ja siella se asunto myydaan. Kun siis lasket yksi ynna yksi,
paaset lopputulokseen, etta kuvat ovat olennainen osa asuntosi
myyntia.

Kun nykyaan jokaisella on kamera jatkuvasti

taskussaan, moni kuvittelee, etta kuvien otta-

minen on yksinkertainen juttu. Valitettavas-

ti se el ole. Toki valittaja tai vaikka asunnon '
omistaja voi napsia itse lajapain kuvia. Tosi-

asia kuitenkin on, etta maara ei korvaa laatua.

Ja vaikka puhelimessasi olisi minkalainen linssi tai pokkarissasi
kuinka paljon megapikseleita tahansa, ammattikalustoon niita

el voi verrata. Ja viela kalustoakin tarkeampaa on se, kuka sita
kauttaa.

Suurimmat ongelmat itse otetuissa kuvissa ovat kapea kuva-
kulma ja valon puute. Pimea kuva, josta ei saa mitaan kasitys-
ta huoneen yleisvaikutelmasta el myy yhtaan mitaan, painvas-
toin. Huonot kuvat saattavat karkottaa hyvinkin potentiaalisia
ostajaehdokkaita.



Lisaksi ammattilainen nakee ja osaa kuvata asunnon herkulli-
simmat kohteet ja muyos siistia kuvat niin, etta nakosalle el jaa
vaikkapa avoin ponton kansi tai taysi pyuykkikori. Sellaiset asiat
jaavat jopa valittgjalta usein huomiotta, kun han kiireessa rap-
sili kuvat omalla pokkarillaan.

Tarkein kuva kaikista on muuten pohjapiirros. Ilman selkeaa
pohjapiirrosta naytolle vaivautuu tuskin kukaan. Osaava valit-
taja teettda vanhasta pohjapiirroksesta uuden versio jokaisesta
kohteesta.

Alla naet pari esimerkkia siita, millainen ero ammattilaisen ja
amatoorin ottamilla kuvilla. Kuten huomaat, vaikutelma asun-
nosta on oikeanpuoleisissa kuvissa aivan erilainen.
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Varmista siis, etta valittajasi kayttaa ammattikuvaajaa ja etta
han teettaa asunnostasi uuden ja selkean pohjapiirroksen! Huo-
maat sen taatusti, kun selaat valittajan muita kohteita vaikka-

pa Etuovessa.
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Virhe 6: Ei kysy referensseja, eli
tyytyvaisia asiakkaita,
jotka voisivat suositella

Jos valittajaehdokkaasi on tehnyt tyotaan edes muutaman kuu-
kauden, hanella pitaisi olla siita jo jonkin verran kokemusta.
Ainakin sen verran, etta han on hoitanut muutaman kaupan.
Silloin voit kysuya hanelta suosituksia. Siis kommentteja tyyty-
vaisilta muuyjilta ja ostajilta. Kenties jopa yhden tai kahden yh-
teystiedot. Nain voit varmistua, etta valittdja osaa asiansa, on
palveleva ja aktiivinen.

Yksi suurimpia tyytumattomyyden aiheita asunnon valittgji-
en asiakkaiden keskuudessa on se, etta valittajasta ei kuulunut
mitaan. Tama radiohiljaisuus jaa monelle mieleen, vaikka itse
asuntokauppa sujuisi nopeasti ja sutjakasti. Suositukset tarkis-
tamalla varmistat seka sen, etta asiat sujuvat asiallisesti, mutta
myos sen, etta prosessi on sinulle mahdollisimman miellyttava.

Jos valittajasi ei suostu tai pysty antamaan
tyytyvaisten asiakkaiden kommentteja tai
yhteystietoja, kannattaa se tekija jattaa
suosiolla valiin.

12



Virhe 7: Ei1 varmista, etta
valittaja ymmartaa
myos rakentamisesta ja
remontoinnista

Jokainen asuntokaupoilla kulkeva hakee unel-
makotiaan. Sellainen loytyy vain harvoin val-
miina. Vahintaan jokainen ostaja haluaa teh-
da pienta pintaremonttia tehdakseen uudesta
asunnostaan oman nakoisensd, mutta usein
isompi remontti on tarpeen. Jos ostaja jaa vaik-

kapa esittelykdynnin ja oman arvionsa varaan, han ei valtta-
matta uskalla ryhtya hieromaan kauppoja.

Kun valittdjasi ymmartad myos remontoimisen paalle, siis osaa
kertoa mitka seinat ovat kantavia ja mitka voi purkaa, millaisia
materiaaleja talossa on kaytetty ja kuinka niiden kanssa tulee
remontin aikana toimia ja kuinka paljon minkakinlaisen remon-
tin teettaminen saattaisi maksaa, ostajan on helpompi hahmot-
taa sopisiko asunto hanen tarpeisiinsa.

Suomeksi sanottuna siis rakentamisesta ja remontoinnista ym-
martava valittaja pystyy auttamaan epavarmaa ostajaa teke-
maan paatoksensa. Tama tarkoittaa sita, etta potentiaalisten
ostajien maara kasvaa ja muyyntiaika mita todennakoisimmin
lyhenee.

Tallainen wvalittaja pustyy myos antamaan sinulle myyjana

vinkkeja siita, millaisilla pienilla remonteilla pystyt nostamaan
asuntosi arvoa nopeasti ja pienella sijoituksella.
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Lopuksti

Nut siis tiedat mitka virheet vaanivat huoletonta asunnon myy-
jaa valittgjan valinnassa. Kun ryhdyt tekemaan omaa valintaa-
si, kayta hieman aikaa ja kay taman oppaan kaikki kohdat 1lapi
jokaisen valittijakandidaattisi kohdalla.

Onnea asuntokaupoille!

Pasi Rasku
Asunto- ja toimitilavalitys
Huom! | Pirkanmaan Laatuvalitys Oy

pasi.rasku@huorm.fi

HuoMm!

pasirasku.fi
Nayttoja loytyu.

Raskun Pasi # &« #+

Tutkitusti lahes viiden tahden palvelua!




